Dyrektora Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla Il w Bartoszycach

z dnia .021‘.09 m&k..roku

zmieniajgce Zarzgdzenie w sprawie ustalenia regulaminu przeprowadzania przetargéw na
najem i dzierzawe nieruchomosci Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla Il w Bartoszycach

Na podstawie:

1) art. 54 ust.] - 3a ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z
2024 r. poz. 799),

2) Uchwaly Nr XXVIII/153/2016 Rady Powiatu Bartoszyckiego z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w
sprawie okreslenia zasad zbycia aktywow trwalych oddanie ich w dzierzawe, najem.,
uzytkowanie oraz uzyczenie przez szpital.

zarzadzam, co nastepuje:

§1

1. W Zarzagdzeniu nr 48/2024 Dyrektora Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla I1 w Bartoszycach
z dnia 19.09.2024 r., wprowadza si¢ zmiany w Zalgczniku nr 1 poprzez dodanie do § 2 ust. 5 w
nastgpujgcym brzmieniu: ,,Dyrektor w szczegdlnych przypadkach moze na pedstawie pisemnego
uzasadnienia okresli¢ inng niz wymienione w ust. 3 wywolawcza (minimalna) wysokosé stawki
czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy.”

2. Zalgeznik nr 1 uwzgledniajgcy zmiang okreslong w ust. | stanowi zalgeznik do niniejszego
zarzadzenia.

§2
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

p.o. DY)REKTORA

Szpitala Powiatgffego im. Jana Pawta |
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Zalgeznik nr 1

do Zarzgdzenia Nr 62}34’ Dyrektora
Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla IT'w
Bartoszycach

z dnia Q}ngﬁﬁ

REGULAMIN
PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW
NA NAJEM I DZIERZAWE NIERUCHOMOSCI
SZPITALA POWIATOWEGO im. JANA PAWLA 11 w BARTOSZYCACH

ROZDZIAL 1.

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla tryb pracy Komisji Przetargowej, tryd przygotowania. organizacji
przeprowadzania pisemnych przetargéw nieograniczonych na oddanie w najem lub dzierzawe
nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Szpitala lub przekazanych mu  w nieodplaine
uzytkowanie oraz minimalne stawki za 1 m* wynajmowanej lub dzierzawionej powierzchni.
2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Komisji - nalezy przez to rozumieé¢ Komisj¢ Przetargowa do spraw przeprowadzania
przetargobw na oddanie w najem lub dzierzawg nieruchomosci, dzialajacg w Szpitalu
Powiatowym im. Jana Pawta Il w Bartoszycach,

2) Lokalu- nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy,

3) Gruncie- nalezy przez to rozumieé grunty stanowigce wlasno$¢ Szpitala Powiatowego im.
Jana Pawla I1 w Bartoszycach lub przekazane mu w nicodplatne uzytkowanie.

4) Szpitalu- nalezy przez to rozumie¢ Szpital Powiatowy im. Jana Pawla Il w Bartoszycach

5) Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla II
w Bartoszycach.

6) nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé nieruchomosci lokalowe lub gruntowe Szpitala,
pomieszezenia nie spetniajace definicji samodzielnego lokalu oraz powierzchnie wydzielone
w innych pomieszczeniach,

7) Regulaminie — nalezy przez to rozumieé niniejszy Regulamin.

3. Whniosek o wszczecie przetargu na wybor najemcy/dzierzawcey nieruchomosci Szpitala sklada
do Dyrektora pracownik dzialu technicznego wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik Nrl do
Regulaminu.

4. Przetarg oglasza Dyrektor, ktory w drodze Zarzadzenia powotuje Komisj¢ Przetargowg.

§2
1. Dyrektor oglasza przetarg na najem lub dzierzawe nieruchomosci i podaje do publicznej
wiadomosci ogloszenie, ktore zawiera nastepujace informacje:
1) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;
2) powierzchni¢ nieruchomosci;
3) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
4) przewidywany okres na jaki ma by¢ zawarta umowa;
5) wysoko$¢é wywolawczg (minimalng) stawki czynszu;



6) rodzaj dokumentow jakie oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest ztozyé
wraz z ofertg;

7) termin 1 miejsce skladania i otwarcia ofert,

8) termin i miejsce ogloszenia wynikOw przetargu,

9) termin udostepnienia nieruchomosci celem ogledzin,

10)ewentualnie dodatkowe warunki przetargu.

2. Ogloszeni

¢ o przetargu publikuje si¢ na stronie internetowej Szpitala na co najmniej 5 dni
przed termi

inem zfozenia ofert oraz wywiesza na tablicy ogloszen Szpitala.

A

Wywolawezg (minimalng) wysoko$é stawki czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy okresla si¢

na nast¢pujgcym poziomie:

1) w stosunku do nieruchomosci przeznaczonych na prowadzenie dzizlalnosci polegajacej na
udziclaniu $wiadczen zdrowotnych:

- < 2 . . . N P . .
a) 60 zl netto za m?— pomieszczenia przeznaczone na gabinety Iekarskie i zabiegowe;
b} 60 7t netto za m? — nowierzchnie przeznaczone na gabinety lokarskie i zabiegowe

C) 45 zt netto za m? - hole, tazienki, rejestracje, archiwa, pomicszczenia gospodarcze,
socjalne;
d) 35 zl netto za m? — powierzchnie wspélne 20 % powierzchri wskazanei w pkt 1 lit.
/ 4
a),b)ic).
2) w stosunku do nieruchomosci przeznaczonych na prowadzenie dzialalnosci innej niz
wskazana w pkt 1):
@) 70 zl netto za m? - pomieszezenia w ktérych prowadzona jest whasciwa dzialalnoéé:
b) 70 zt netto za m? - powierzchnie w ktérych prowadzona jest wlasciwa dziatalnosé:
J J P

C) 50 ztnetto za m? - hole, lazienki:
d) 35 zl netto za m? - powierzchnie wspdlne (20% powierzchni wskazanej w pkt 2 lit.
a), b)ic).
3) w stosunku do nieruchom.ogci polozonych poza budynkiem glownym Szpitala- 20 z} netto

Zam”-

4. Wskazane w ust. 3 wywolawcze (minimalne) wysokosei stawek czynszu z tytutu najmu lub
dzierzawy podlegajg zwiekszeniu o stawke podatku VAT w obowigzujacej wysokesci.

5. Dyrektor w szczegblnych przypadkach moze na podstawie pisemnego uzasadnienia okregli¢
inng niz wymienione w ust. 3 wywolawczg (minimalng) wysokos$é  stawki czynszu z tytulu
najmu lub dzierzawy.

§3
Organizator przetargu  jest obowiazany w wyznaczonym w ogloszeniu terminie udostepnié
zainteresowanym najmem lub dzierzawa nieruchomosci objgte przetargiem celem zapoznania sie
przez nich ze stanem technicznym i ich przydatnoscia uzytkowa, przedstawic projekt umowy
ObowigZujgcy w Szpitalu oruz VUG Wigzana jest udzielaé wszelkich informacji o nieruchomosciaci
objgtych przetargiem.

§4
W przetargu mogg braé udziat osoby fizyczne, w tym prowadzace dzialalno$é gospodarcza,
osoby prawne i jednostki organizacyjne nie majace osobowosci prawnej, jezeli posiadaja
zdolno$¢ prawna

(WY

2. W przetargu nie moggbraé udzialu:



1) Dyrektor Szpitala oraz jego zastepcy,
2) osoby fizyczne pozostajace w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa wobec 0séb

petniacych funkcje kierownicze w Szpitalu,

3) podmioty, ktore zalegaja z jakimikolwiek naleznosciami finansowymi na rzecz Szpitala.
4) osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej lub osoby pozostajace z nimi w takim

stosunku prawnym lub faktycznym. ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci Komisji Przetargowe;j,

5) podmioty $wiadczace ustugi o charakterze komercyinym w stosunku do $wiadczen

zdrowotnych udzielanych przez Szpital.

§5

1. Przystgpujacy do przetargu - podmioty wymienione w § 4 ust. 1, obowiazani sa do zlozenia

oferty cenowej wraz z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 3, w Sekretariacie Szpitala w
terminie zgodnym z wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Oferta musi by¢ sporzadzona w formie pisemnej, w jezyku polskim. podpisana przez osobe

uprawniong do skladania o$wiadczen woli w zakresie praw i obowigzkéw oferenta. Kazdy
oferent moze ztozy¢ najwyzej jedng oferte na dzierzawe lub najem nieruchomosci stanowigcej
przedmiot przetargu.

3. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania i adres prowadzenia dziatalnosci oferenta
albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot,

2)  date sporzadzenia oferty.

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal sic z warunkami przetargu, projektem umowy,
stanem nieruchomosci do ktérego nie wnosi zadnych zastrzezen oraz ze zobowiazuje sie
do zawarcia umowy na warunkach okreslonych we wzorze umowy;

4)  oferowang wysoko$¢ stawki czynszu netto (bez podatku VAT) za 1 m? powierzchni
uzytkowej miesiecznie,

5) aktualne zaswiadczenie o wpisie do KRS lub do ewidencji dziatalnosci cospodarcze o
ile oferent prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza,

6) pelnomocnictwo — jezeli w postepowaniu przetargowym podmiot jest reprezentowany
przez peinomocnika,

7)  proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu (profil dziatalnosci
oraz planowany czas otwarcia lokalu w ciggu doby)

4. Dodatkowo oferta moze zawieraé:

1) zakres i koszt ewentualnego remontu wraz z oswiadczeniem, Ze remont zostanie
przeprowadzony na koszt oferenta,
2) inne dane i informacje wg uznania oferenta.

5. Oferty powinny by¢ umieszczone w zamknietych kopertach oznaczonych danymi

dotyczacymi wybranej nieruchomosci i zlozone w Sekretariacie Szpitala w terminie
wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

§6

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli:

1)

w przetargu nie wplynela ani jedna oferta lub,



2)  Komisja Przetargowa stwierdzila. ze zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu.
3)  Wszystkie oferty wplynely po terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

§7
1. Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe ustalong jako najemca lub
dzierzawca o miejscu i terminie zawarcia umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci,
najpoézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze
by¢ krotszy niz 2 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba wyloniona w przetargu nie przystagpi do zawarcia umowy W migjscu
1 terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, Szpital moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, badz zawrze¢ umowe z oferentem, ktérego oferta zostala oceniona jako
kolejna najkorzystniejsza.

§8
1. Czynsz najmu lub dzierzawy platny jest miesiecznie z dotu w wysokosci wyliczonej jako
iloczynn zaoferowanej w przetargu stawki jednostkowej czynszu (PLN/m?) i powierzchni
uzytkowej nieruchomosci wyrazonej w metrach kwadratowych. Czynsz optacany jest od daty
wskazanej w umowie, a w przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest jeszcze w posiadaniu innej
osoby, od daty wydania nieruchomosci.

2. Do czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, dolicza sie obowigzujacy podatek VAT, oraz oplaty
eksplo atafy}ne na warunkach or\fcﬂonych W umowie.

3. Powierzchnia uzytkowa nieruchomosci obliczana bedzie w oparciu o norme PN — ISO 9836,
wymiarv okre$lone bedg w $wietle wykonczonych przegréd i podawane pisemnie z
doktadnoscig do 0,01 m? przez Dziat Techniczny Szpitala.

4. Powierzchnia nieruchomosci okreslana jest przez Dzial Techniczny Szpitala na podstawie
obmiaru z natury, a powierzchnia pomieszczen wspdinych bedzie okresiona proporcjonainie
do wynajmowanej powierzchni na podstawie obowigzujacych w Szpitalu zasad.

§9

W umowie naimu lub dzierzawy nieruchomosci nalezy umiescié klauzule o zakazie oddawania
nieruchomosci osobie trzeciej odpowiednio w podnajem, poddzierzawe lub w bezplatne uzywanie
bez pisemne] zgody Wynajmujacego, a takze o zakazie prowadzenia w przekazanych
nieruchomosciach:

1) uslug majgcych charakter konkurencyjny w stosunku do $wiadczen zdrowotnych

udzielanych przez Szpital;
2) ustug pogrzebowych oraz ich reklamy.

§ 10

Koszt ewentualnego dostosowania nieruchomoscei do prowadzonej przez wygrywajacego przetarg
dzialalnosci, ponosi wygrywajacy przetarg.

ROZDZIAL I1.



ORGANIZACJA PRZETARGU I TRYB PRACY KOMISJI PRZETARGOWEJ

§ 11

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana Zarzadzeniem Dyrektora.

Komisja Przetargowa przeprowadza przetarg w miejscu i terminie ustalonym w ogloszeniu.

W przypadku nicobecnosci Przewodniczacego Komisji Przetargowej jego obowiazki petni

Zastgpca Przewodniczacego Komisji Przetargowej., a w braku takiej osoby osoba

wyznaczona sposrdd czlonkow Komisji Przetargowej przez Dyrektora.

4. W przypadku nieobecnosci lub wylaczenia jednego lub kilku czlonkéw Komisji
Przetargowej, Komisja moze przeprowadzi¢ przetarg, jezeli w jej skladzie pozostaja
minimum 3 osoby.

5. Wszelkie rozstrzygnigeia nalezace do kompetencji Komisji Przetargowe], w tym
rozstrzygnigeie przetargu, zapadaja wiekszoscia glosow. W przypadku réwnej liczby glosow
za i przeciw, rozstrzygajacy jest glos Przewodniczacego Komisji. Glosowanie Komisji
Przetargowej odbywa sie bez udziatu oferentow w czesci niejawnej przetargu.

6. Wszelkie dane, materialy i informacje otrzymane przez Komisje Przetargowa od
uczestnikow przetargu w zwiazku z przeprowadzanym przetargiem, poza informacjami
udostepnionymi uczestnikom przetargu, sa poufne do czasu rozstrzygniecia przetargu.

7. W pracach Komisji Przetargowej nie mogg uczestniczy¢:

1) osoby biorace udzial w przetargu,

2) osoby. ktorych bliscy biora udziat w przetargu,

3) osoby. ktdre pozostajg z osoba biorageg udzial w przetargu w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
czlonka Komisji Przetargowej.

8. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu i zatwierdzenia g0 przez
Dyrektora.

ol ol

§12
1. Przewodniczacy Komisji Przetargowej, Zastepca Przewodniczacego Komisji Przetargowej
lub osoba wyznaczona przez Dyrektora ze sktadu Komisji Przetargowej sporzadza protokol
z post¢gpowania przetargowego, ktory jest integralna czeécig dokumentacji przetargu.
przechowywanej w Dziale Kadr i Obstugi Administracyjne;.
2. Protokot powinien zawieraé:
1) date i miejsce przetargu,
2) sktad Komisji Przetargowej,
3) oznaczenie nisruchomosci,
4) stawke wywotawcza czynszu oraz najwyzsza stawke czynszu osiagnicta w przetargu,
5) imig, nazwisko lub dane osoby prawnej ustalonej jako najemca lub dzierzawca.
3. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji
Przetargowe;j.
4. Protokol przekazywany jest Dyrektorowi celem zatwierdzenia.
5. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia UMOWYy.

§13
Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone w
ogloszeniu o przetargu.



§14
1. Przetarg odbywa sie¢ w terminie i w miejscu okreslonym w ogloszeniu i sklada si¢ z czesei
jawnej, odbywajacej si¢ z udzialem oferentéw oraz czesci niejawnej przeprowadzanej bez
udzialu oferentdw.
2. W czgsci jawnej Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera oferty, a nastepnie:
1) przekazujac oferentom nastepujace informacje o
a) liczbie otrzymanych ofert,
D) skladzie Komisji Przetargowej,
) imionach i nazwiskach, lub nazwach podmiotow - uczestnikéw przetargu
) zaproponowanej wysokosci stawki czynszu,
2) sprawdza czy w przedtozonej ofercie znajduja sig wszystkie wymagane dokumenty,
3) przyjmuje wyjasnienia lub oéwiadczenia zgloszone przez oferent¢w,
4) zawiadamia oferentéw o terminie ogloszenia wynikow przetargu.

-

2

§15
1. Komisia Przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czedci niejawnei przetaron, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie.
3) sanieczytelne lub budza watpliwosci co do swojej tresci
9. W przypadku braku dokumentow, o ktorych mowa w § 5 ust. 3 Komisja wzywa oferentéw do ich
uzupelnienia wyznaczajac termin nie duzszy niz 2 dni robocze.

‘ _ §16 i ;
Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa bierze pod uwage zaoferowang stawke czynszu oraz
ewentualne inne warunki przetargu wplywajace na wybdr najkorzystniejszej oferty, ustalone w
warunkach przetargu, zawartych w ogloszeniu.

§17
W czgsci nicjawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert, z
zastrzezeniem ust. 2-4.
2. W przypadku zlozenia rownorzgdnych ofert Komisja Przetargowa moze zorganizowac
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty.
3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig réwnorzednych ofert.
4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie kolejne postapienia
Ceny powyZzej najwyzszej ceny zamieszezonej w réwnorzednych ofertach.
W przypadku nie zgloszenia przez 7adnego z oferentow, o ktorych mowa w ust.2, ceny powyzej
najwyzszej zamieszczonej w réwnorzednych ofertach Komisja uniewaznia przetarg.

[y

U1

§18
Komisja Przetargowa ma prawo uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.
2. Przewodniczacy Komisji Przetargowej wywiesza na tablicy ogloszen Szpitala informacje o
wyniku przetargu w terminie nie dhuzszym niz 3 dni od dnia zakonczenia prac Komisji
Przetargowej oraz zawiadamia oferentéw o wyniku postepowania.

[a=—y
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§19
1.Uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge do Dyrektora na czynnosci zwigzane z postepowaniem
przetargowym w terminie 7 dni od dnia wywieszenia informacji o wyniku przetargu na tablicy
ogloszen w Szpitalu.
2.Komisja przetargowa w terminie 3 dni od otrzvmania skargl pisemnie informuje uczestnikow
przetargu o fakcie jej wplyniecia i toku dalszego postepowania.
3.Skargg rozpatruje Dyrektor w terminie 7 dni od dnia Jej otrzymania. Dyrektor moze uznaé skarge
za niezasadng, nakaza¢ powtdrzenie postgpowania albo uniewazni¢ przetarg.
4.Do czasu rozpatrzenia skargi dalsze czynnosci zwigzane z przedmiotem przetargu zostajg
wstrzymane.

ROZDZIAL, IV
§20

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanic odpowiednic
przepisy kodeksu cywilnego.

P.o. DYRj

Szpitala Powiatoweg

Beatao Dekrn

L1.002,021




Zalgeznik nr |

do Zarzqdzenia Nr ... ..../24 Dyrektora
Szpitala Powiatowego im. Jana Pawla IT w
Bartoszycach

zdnia ...........r

..........................

wnioskodawca

miejscowosé i data

WNIOSEK
0 przeprowadzenie postgpowania na wybor Naj emcy/Dzierzawcy

.......................................................................................

1.Szczegoétowy opis przedmiotu do wynajecia: ( wlasciwa nazwa, termin przekazana lokalu, termin
rozpoczecia dzialalnosci, itp.):

4. Proponowana forma postgpowania:

- przetarg nieograniczony*

- nieograniczony przetarg ustny(licytacja)*

- przetarg ograniczony dla podmiotéw udzielajgeych $wiadczenia zdrowotne ™
- forma bezprzetargowa z uwagina ..o *

- inna forma, jaka:

.........................................................................................................................

5.0gloszeni= nolezy zamiedceié: Tablicn Ogloszest Szpitals, strona internetowa, BIP, plasa 1okal,
prasa ogdlnokrajowa*
6. Wysokos¢ minimalnej stawki CZYDSZu najmu ................... zt/m? netto miesiccznie.

7.Wartos¢ minimalnego POSIEPOWANIA ....ooeerernrrieereereenen zk.



9.Inne wymagania zamawiajacego do postepowania:

10.Wymagania od Wykonawcoéw oraz sposob oceny ich spelniania: wg warunkow

(najwyzsza cena, przystosowanie wlasnym staraniem lokalu. itp.):

najmu

.............................................................................................................

............................................................................................................................

.......................................................................................................................................

14. Proponowany sktad Komisji przetargowej do przeprowadzenia

e R

wnioskodawea

*wlasciwe zakreéli¢

W/W



