UMOWA NAJMU

zawarta wdniu ..., pomiedzy:

Szpitalem Powiatowym im. Jana Pawla II w Bartoszycach, ul. Wyszynskiego 11, 11-200 Bartoszyce,
reprezentowanym przez: p.o. Dyrektora Beat¢ Deka

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

............................................ , prowadzaca dzialalno$¢ polegajaca na udzielaniu $wiadczen
zdrowotnych NIP ................... ... ,REGON ................. zwang w tresci umowy ,,Najemca”,

Zgodnie z procedura okreslong w Regulaminie przeprowadzania przetargdw na najem 1 dzierzawe
pomieszczen 1 powierzchni uzytkowych w Szpitalu Powiatowym im. Jana Pawta II w Bartoszycach,
stanowigcym zalacznik do Zarzadzenia Nr 62/24 Dyrektora Szpitala Powiatowego im. Jana Pawta II w
Bartoszycach z dnia 27.09.2024, w nastgpstwie przeprowadzenia pisemnego przetargu Strony zawieraja
umowe o nastepujacej tresci:
§1
PRZEDMIOT NAJMU

1. 1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze do uzywania lokal/pomieszczenia zlokalizowane na
parterze w budynku Wynajmujacego w Bartoszycach przy ul. Wyszynskiego 11 o tacznej
POWICTZCRNT 16,7 M2 — ..

2. Pomieszczenia stanowigce przedmiot umowy wyposazone sg w instalacje elektryczng, C.O.
i wode.

3. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
na cele: ,,Prowadzenie konsultacji medycznych dla pacjentéow onkologicznych oraz oséb z
podejrzeniem choréb nowotworowych uktadu kostnego”.

4. Przejecie przez Najemce¢ przedmiotu najmu nastagpi w dniu ..o, . na
podstawie protokolu zdawczo —odbiorczego, ktory bedzie dolaczony do umowy, stanowigc jej
integralng cze$¢. Zwrot przedmiotu najmu réwniez zostanie potwierdzony protokolem
zdawczo-odbiorczym.

§2
OBOWIAZKI NAJEMCY
Do podstawowych obowigzkow Najemcy nalezy:
1. prowadzenie biezacych napraw i drobnych remontéw otrzymanych w najem pomieszczen wraz
z infrastruktura;
2. przestrzeganie w trakcie wykorzystywania przedmiotu najmu Przepisow BHP i1 p.poz.;
dokonywanie rozliczen finansowych z Wynajmujacym w ustalonych terminach;
4. przekazanie Wynajmujagcemu po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy pomieszczen
stanowigcych przedmiot niniejszej umowy w stanie nie wykraczajagcym poza normalne zuzycie
w nieprzekraczalnym terminie 3 dni liczonym od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy na
podstawie protokotu zdawczo —odbiorczego;
5. nie podnajmowanie przedmiotu najmu osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego;
6. nieprowadzenie dzialalnosSci majacej charakter konkurencyjny w stosunku do Swiadczen
zdrowotnych udzielanych przez Wynajmujgcego.
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§3

OSWIADCZENIA STRON
Wynajmujacy oswiadcza, iz ma wylaczne prawo zarzadzania, wynajmowania i korzystania z
przedmiotu najmu opisanego w § 1 ust. 1 umowy.
Wynajmujacy zezwala Najemcy na korzystanie z urzadzen sanitarnych i drég dojazdowych
niezbednych do wykonywania niniejszej umowy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania przez upowaznione osoby przestrzegania
przez Najemce postanowien niniejszej umowy.
Za nieterminowe realizowanie zobowigzan finansowych bg¢da naliczane ustawowe odsetki
za opdznienia.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze za zabezpieczenie przedmiotu najmu od kradziezy, klesk
zywiotowych, pozaru oraz wszelkich innych szkéd z tym zwigzanych, w okresie najmu nie
ponosi odpowiedzialnosci a dozor oraz ubezpieczenia w tym zakresie Najemca winien zalatwic
odrebng umowa z zakladem ubezpieczeniowym, ktora przedlozy Wynajmujagcemu w terminie
14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Najemca przejmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za swoja dziatalno§¢ oraz swoich
pracownikow, klientow i gosci.
Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ swoja dziatalno$¢ w sposob nie zakldcajacy dziatalnosci
innych najemcow.
Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen Najemcy badz reklam na zewnatrz budynku oraz w
miejscach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania wymaga uzyskania wczesniejszej
pisemnej zgody Wynajmujacego. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ nie odmawia¢ bez uzasadnionej
przyczyny zgody na tego typu dziatania Najemcy.
Wynajmujacy wyraza zgode na adaptacje pomieszczen dla celow Najemcy po uprzednim
zaakceptowaniu przedstawionego planu i1 zakresu robot. Ograniczenia te nie wylaczaja
obowigzku Najemcy do utrzymania przedmiotu umowy W stanie nie pogorszonym,
wynikajagcym z normalnej jego eksploatacji, oraz przeprowadzania w tym celu niezbednych
remontow.
Naktady zwigzane z adaptacja przedmiotu najmu dokonane na podstawie dokumentacji
zaakceptowane] przez Wynajmujacego nie beda zwrocone Najemcy 1 staja si¢ wlasnoscig
Wynajmujacego po uplywie okresu obowigzywania umowy, a Najemca nie bedzie zadat zaptaty
sumy odpowiadajacej wartosci naktadow.
Strony zobowigzuja si¢ nawzajem do niezwlocznego informowania o zmianie danych objetych
umowg, w szczegoOlnosci o zmianie adresow. W razie zaniedbania tego obowiagzku pisma
kierowane pod ostatnio znany adres uwaza si¢ za skutecznie dor¢czone po uptywie 20
dni od daty nadania listem poleconym.

§4
CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 12 m-cy od dnia ............ dodnia.................
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ niniejsza umowe z zachowaniem 2-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, dokonanego na pismie pod rygorem
niewaznosci.
Najemca ma prawo rozwigza¢ niniejsza umowe¢ z zachowaniem 2-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca, dokonanego na piSmie pod rygorem
niewaznosci, w przypadku:
1) gdy przedmiot najmu posiada wady uniemozliwiajace korzystanie z niego, ktore pomimo
uprzedniego pisemnego wezwania nie zostalty przez Wynajmujacego usunigte;
2) gdy dzialalnos¢ prowadzona przez Najemcg¢ prowadzona jest ze stratg lub zyskiem nie
przekraczajacym minimalnego wynagrodzenia za prac¢ okre$lonego rozporzadzeniem Rady
Ministrow na dzien sktadania wypowiedzenia.
Najemca zobowigzany jest do przedlozenia dokumentéw potwierdzajacych wystgpienie
okolicznos$ci opisanej w ust. 3 pkt. 2).



5. Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia moze nastgpi¢ z inicjatywy Wynajmujacego, jezeli:
1) Najemca bedzie zalegat z naleznym czynszem najmu badz optatami eksploatacyjnymi za co
najmniej dwa miesigce;
2) Najemca wykorzystywal bgdzie przedmiot najmu w sposob niezgodny z umowa;
3) Najemca nie przedtozyl umowy ubezpieczenia w terminie okreslonym zgodnie z § 3 ust. 5.
4) w przypadku konieczno$ci zagospodarowania wynajetego pomieszczenia przez
Wynajmujacego dla celéw prowadzonej dziatalno$ci
6. W sytuacji opisanej w ust. 5 Najemca tracac prawo do dalszego uzytkowania przedmiotu najmu
zobowigzany jest do wydania przedmiotu najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
7. W razie nieoproéznienia lokalu i niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu, Najemca
bedzie zobowiazany do zaplaty kary umownej w wysokosci 7% kwoty miesiecznego
czynszu brutto za kazdy rozpoczety dzien opdéznienia w wydaniu lokalu, przypadajacy po
wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie na wydanie i opréznienie lokalu albo po
terminie na wydanie i opréznienie lokalu wynikajacego z umowy.

§5
PLATNOSCI
1. Strony ustalaja, ze Najemca na rzecz Wynajmujacego ptacit bedzie miesi¢cznie z dotu czynsz
W WysoKOSCl .....oiiiiiiiiiii zh. (stownie:........................ zb) netto + VAT

w obowigzujacej wysokosci.

2. Najemca ponad czynsz okreslony w ust. 1 ponosil bedzie takze koszty eksploatacji przedmiotu

najmu wedtug ponizszego zestawienia:

1) woda zimna, ciepta i odprowadzanie Sciekow na podstawie ustalonego ryczattu 10,00 zt

2) energia elektryczna: rozliczana jest ryczattowo na podstawie przyjetego przez strony
szacunkowego zuzycia, tj. 5 kWh x stawka obowigzujaca za kWh powigkszona o podatek VAT;
3) odbior odpadow komunalnych —0,01 m3 x stawka obowiazujaca u dostawcy ushugi
powigkszona o podatek VAT;

4) telefony na podstawie bilingdw x stawka obowigzujaca u dostawcy ustugi powigkszona o
podatek VAT.

3. Oplaty o ktérych mowa w ust. 2 beda naliczane przez Wynajmujacego z dotu, a Najemca
obowigzany bedzie do ich zaptaty na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego
w terminie 14 dni od dnia jej wystawienia na rachunek bankowy wskazany w fakturze lub w
kasie Wynajmujacego.

4. Wysokos¢ czynszu ustalona w ust. 1 ulega¢ bedzie raz w roku waloryzacji wskaznikiem
wzrostu cen towaréw i ustug ogloszonym przez GUS za poprzedni rok.

5. Weryfikacja wysokosci czynszu na zasadach opisanych w ust. 4 nie stanowi zmiany umowy
wymagajacej sporzadzenia aneksu. Wynajmujacy poinformuje Najemce o nowej wysokos$ci
czynszu odrebnym pismem zawierajgcym kalkulacje.

6. Najemca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i ustug VAT.

Z tytuhu przystugujacego czynszu najmu Wynajmujacy wystawia¢ bedzie fakture VAT.

8. Naleznos¢ z tytutlu czynszu platna bedzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, w
kasie glownej Wynajmujacego w budynku przy ul. Wyszynskiego 11 w Bartoszycach lub na
konto bankowe Wynajmujacego wskazane w fakturze.
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§6
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Najemca zaptaci Wynajmujacemu nastepujace kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy przez ktorgkolwiek ze stron z powodu okolicznos$ci stojacych po
stronie Najemcy w wysokosci pigciokrotnosci miesigcznego czynszu brutto, o ktorym mowa w
§ 5 ust. 1 umowy,



b) za inne istotne naruszenie postanowien niniejszej umowy w wysokosci miesigcznego czynszu
brutto, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 umowy, za kazdy stwierdzony przypadek.

3. W razie wyrzadzenia Wynajmujacemu szkody, ktorej wysoko$¢ bedzie przewyzszala
zastrzezone kary umowne, Wynajmujagcy moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach
ogdlnych.

4. W sprawach nie unormowanych niniejszag umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

Spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie sad wtasciwy dla Wynajmujacego.

6. Umowa niniejsza zostala spisana w dwadch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.
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